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12 erstklassig gelegene, hochwertige Eigentumswohnungen in Ziegelmassiv-
bauweise, zwischen 52m2 und 113m2 mit Balkon, Terrasse oder Loggia, Lift 
& Kellerabteilen, Garagenparkplätzen, direkt an der Donau, 5 Gehminuten ins 
Zentrum von Tulln und zum Bahnhof “Tulln Stadt”. Die Wohnungen werden 
schlüsselfertig übergeben.

Nibelungengasse 19
T U L L N  A D N  D E R  D O N A U
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TULLN AN DER DONAU
Krems

Wachau

Klosterneuburg

Wien

Vienna International Airport

Tullnerfeld

N I B E L U N G E N G A S S E  1 9  •  T U L L N  A N  D E R  D O N A U  •  2 0 2 1



Stylisch mit Weit blick
H O C H W E R T I G  &  S C H L Ü S S E L F E R T I G
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Direkt an der Donau
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F E R T I G G E S T E L L T  N O V E M B E R / 2 0 1 9

Heimeliges Innenhofleben
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ANSICHT NORDANSICHT OST

ANSICHTEN

Pläne & F lächen
A N S I C H T E N   •   A L L G E M E I N F L Ä C H E N   •   W O H N U N G S P L Ä N E
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K 3K 7

K 9K 8K 4K 5

K 6
K11 K 2 K 1

Fahrrad+Kinderwagenraum
28.40 m2

Zählerr.

VR
14.23 m2

Haustechnik
10.80 m2

2,40 m2

2,03m2

2,33m2

2,02m2 2,01m2 2,01m2

2,40 m2 2,75 m2 3,14 m2 3,49 m2

3.39 m2
6,78 m2

3,55 m2

K12

K10

1.70 m2
VR

VR
2.67 m2

Zugang
4.78 m2

Müllraum
16.25 m2

Verkehrs�äche

Top 5 Top 1 Top 3 Top 11 Top 10

Top 12 Top 6Top 1
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ERDGESCHOSS

N O R D E N
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Top 1

Terrasse Zugang

Loggia

Balkon

Terrasse

Top 4

Top 2

Top 3

Hof
P�aster od. Betonpla�en / 76.55 m2

Stiegenhaus

10
0

23
0

80 14
0

Fliesen / 12.18 m2

4,95m2

1. OBERGESCHOSS

N O R D E N
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Top 6

Top 5

Loggia

Balkon

Balkon

Hof

Loggia

Top 7

Top 8

Stiegenhaus

90 23
0

WM

Fliesen / 11.85 m2

12
0

14
0

2. OBERGESCHOSS

N O R D E N
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Top 9

Balkon

Hof

Balkon

Balkon

VR

Balkon

Top 10

Top 11

Stiegenhaus
Fliesen / 13.52 m2

Dachaustieg

2,24 m2

80 14
0

10
0

20
0

1. DACHGESCHOSS

N O R D E N
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Top 12

Top 11

Terrasse

Terrasse

Hof

Terrasse

2. DACHGESCHOSS

N O R D E N
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Zimmer

WC

12.27 m2

Bad
6.03 m2 Zimmer

14.50 m2

1.26 m2

Top 1

42.84 m2

21,80 m2

Wohnküche

Terrasse

120140

120140

120140

80 20
0

80
200

80
200

12
0

14
0

1 2

3

90
200

WM

80 20
0

36
0

23
0

Hof-Zugang

76.90 m2

Hof

LAGE IM HAUS - 1. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 76,90 m2

Terrasse

21,80 m2 

VERKAUFT

VERMIETET

VERMIETET

TOP 1 1.OG

0m 5m

N O R D E N
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Wohnküche
34.74 m2

WC
1.78 m2

Bad
5.92 m2

Zimmer
13.74 m2

VR
11.81 m2

2.22 m2
AR

Zimmer
12.88 m2

Loggia
8.39 m2

Balkon
4.93 m2

90
200

10
0

23
0

100
230

120140

120140

25
0

23
0

120
140

120
140

1 2

3

80 20
0

80 20
0

90
200

80 20
0

80
200

80
200

WM

Top 2
83.09 m2

Hof

LAGE IM HAUS - 1. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 83,09 m2

Balkon: 4,93 m2

Loggia: 8,39 m2

VERKAUFT

TOP 2 1.OG

0m 5m

N O R D E N
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1.50 m2

Wohnküche
31.59 m2

Top 3

VR
5.75 m2

Bad
4.93 m2

Zimmer
11.46 m2

1 2

3

WM

180

Hof-Zugang

80
120
140

120
140

120
140

55.23 m2

90
200

80 20
0

80
200

90 20
0

80 20
0

WC

Hof

LAGE IM HAUS - 1. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 55,23 m2 

VERKAUFT

TOP 3 1.OG

0m 5m

N O R D E N
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Wohnküche

2.14 m2

40.36 m2

22,40 m2

AR
1.52 m2

WC

Bad
5.52 m2

Zimmer
13.29 m2

VR

Terrasse

10.23 m2

Hof-Zugang

120
140

120
140

120
140

120
230

120
140

80

70
80

80 20
0

1 2

3

80
200

80 20
0

90 20
0

70
4

WM
80
20010

0
23

0

Top 4
73.06 m2

Hof

LAGE IM HAUS - 1. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 73,06 m2 

Terrasse: 

22,40 m2 

TOP 4 1.OG

0m 5m

N O R D E N
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Balkon
11.50 m2

1.26 m2

6.03 m2
14.50 m2

12.27 m2

42.69 m2
Wohnküche

Zimmer

Bad
Zimmer

WC

Top 5

80 20
0

90
200

120140

120140

120140

36
0

23
0

12
0

14
0

WM

80
200

80 20
0

80
200

5 6

7

76.75 m2

Hof

LAGE IM HAUS - 2. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 76,75 m2

Balkon: 

11,50 m2

VERKAUFT

VERMIETET

TOP 5 2.OG

0m 5m

N O R D E N
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8.39 m2
Loggia

Balkon
4.93 m2

11.69 m2

2.22 m2

12.88 m2
Zimmer

34.54 m2

5.92 m21.78 m2

Zimmer
14.19 m2

AR Wohnküche

WC Bad

VR

120
140

90
200 120

140
5 6

7

80 20
0

90
200

80
200

80
200

80 20
0

80 20
0

10
0

23
0

100
230

120140

120140

25
0

23
0

WM

Top 6
83.22 m2

Hof

LAGE IM HAUS - 2. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 83,22 m2

Balkon: 4,93 m2

Loggia: 8,39 m2

VERKAUFT

VERMIETET

TOP 6 2.OG

0m 5m

N O R D E N
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Wohnküche
31.92 m2

Zimmer
11.31 m2

6.32 m2
Bad

VR
5.05 m2

180
80

5 6

7

WM

90 20
0

80 20
0

90
200

120
140

120
230

120
230

80
200

Top 7
54.60 m2

Hof

LAGE IM HAUS - 2. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 54,60 m2 

VERKAUFT

TOP 7 2.OG

0m 5m

N O R D E N
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Loggia
12.51 m2

2.14 m2

Bad
5.52 m2

WC

AR
1.52 m2

Zimmer
13.14 m2

Wohnküche
40.46 m2

VR
10.42 m2

120
140

120
140

70
80

90 23
0

5 6

7

8

90 20
0

80
200

80
200

80 20
0

WM

70
8090 23

0

80 20
0

120
230

Top 8
73.20 m2

120
140

120
140

Hof

LAGE IM HAUS - 2. OG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 73,20 m2

Loggia: 

12,51 m2

VERMIETET

TOP 8 2.OG

0m 5m

N O R D E N
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Zimmer
11.83 m2

Bad
6.23 m2

VR
7.76 m2

Wohnküche
25.39 m2

Balkon
11.50 m2

WM

9
12

36
0

23
0

90200

114160

114160

114160

80
200

80
200

90
200 10

11

Top 9
51.21 m2

(+11.34 m2)*LAGE IM HAUS - 1. DG

Hof

Top9

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

Wohn�äche 

~ 51,21 m2

+11,23 m2 

* Fläche unter 1,5 m

~ 62,44 m2 
Bodenfläche

Balkon: 

11,50 m2

VERKAUFT

VERKAUFT

TOP 9 1.DG

0m 5m

N O R D E N
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Balkon
7.07 m2

4.93 m2
Balkon

Wohnküche
40.19 m2

Zimmer
14.25 m2

Bad
6.49 m2

1.58 m2
WC

13.98 m2
Zimmer

VR
4.87 m2

114
160

114
160

9 10
12

11

25
0

23
0

173140

173140

WM

114160

25
0

23
0

90
200

80
200

80
200

80 20
0

90
200

80
200

Top 10
81.36 m2

(+14.56 m2)*

LAGE IM HAUS - 1. DG

ANSICHT NORD

ANSICHT OST Wohn�äche 

~ 81,36 m2

 + 14,56 m2 
* Fläche unter 1,5 m

~ 95,92 m2

Boden�äche

Balkone:

 12,00 m2

VERKAUFT

VERMIETET

TOP 10 1.DG

0m 5m

N O R D E N
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LAGE IM HAUS - 1. DG LAGE IM HAUS - 2. DG

ANSICHT OST ANSICHT NORD

N O R D E N

Lage im Haus

VERKAUFT

TOP 11 1.DG
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Top 12

VR
5.16 m2

9 10
12 Stiegenhaus

11

90

200

1.DG - 5.16 m2

WC
2.58 m2

Bad
6.23 m2

Wohnküche
41.36 m2

Zimmer
16.20 m2

SR
6.52 m2

Terrasse
22.75 m2

16.06 m2
Terrasse

114160

114160

90
200

180140

180140

WM

20
6 83

250
230

80
200

80 20
0

12
0

14
0

25
0

23
0

Top 12
2. DG - 72.89 m2

(+18,32 m2)*

Wohn�äche 

~ 78,05 m2

+ 18,32 m2

* Fläche unter 1,5 m

 ~ 91,21 m2  
Boden�äche

Terrassen: 

38,81 m2

VERKAUFT

TOP 12 2.DG

0m 5m

N O R D E N
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Top 12

VR
5.16 m2

9 10
12 Stiegenhaus

11

90

200

1.DG - 5.16 m2

WC
2.58 m2

Bad
6.23 m2

Wohnküche
41.36 m2

Zimmer
16.20 m2

SR
6.52 m2

Terrasse
22.75 m2

16.06 m2
Terrasse

114160

114160

90
200

180140

180140

WM

20
6 83

250
230

80
200

12
0

14
0

25
0

23
0

Top 12
2. DG - 72.89 m2

(+18,32 m2)*

80
200

80
200

80 20
0

Lage im Haus

VERKAUFT

VERMIETET

TOP 12 2.DG

0m 5m

N O R D E N
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LAGE IM HAUS - 1. DG LAGE IM HAUS - 2. DG

ANSICHT OST ANSICHT NORD

Lage im Haus

VERKAUFT

VERMIETET

TOP 12 2.DG

N O R D E N
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PREISLISTE

TOP STATUS M² VK / M² VK PRIVAT NETTOMIETE P.M. /M² NETTOMIETE P.M. NETTOMIETE P.A. NETTOMIETE P.A. NETTO VK-RENDITE

T O P  1 V E R K A U F T 7 6 , 9 0

T O P  2 V E R K A U F T 8 3 , 0 9

T O P  3 V E R K A U F T 5 5 , 2 3

T O P  4  * F R E I 7 3 , 0 6 4 . 1 7 5 3 0 5 . 1 6 9  €  1 2  €  8 7 7 €  1 0 . 5 2 4 , - €  1 0 . 8 8 1 3 , 4  %

T O P  5 V E R K A U F T 7 6 , 5 7

T O P  6 V E R K A U F T 8 3 , 2 2

T O P  7 V E R K A U F T 5 4 , 6 0

T O P  8 V E R M I E T E T 7 3 , 2 0 * *  3 . 7 7 3 * *  2 7 6 . 2 0 0 €  1 2 €  8 7 8 €  1 0 . 5 3 , . - €  8 . 7 8 0 , - 3 , 2  %

T O P  9 V E R K A U F T 5 1 , 2 1

T O P  1 0 V E R K A U F T 8 1 , 3 6

T O P  1 1 V E R K A U F T 1 1 3 , 9 7

T O P  1 2 V E R K A U F T 7 8 , 0 5

* schlüsselfertig    ** netto Anlegerpreis / vermietet Werte der Entwicklung
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Technisches
B A U P L Ä N E  W O H N U N G E N
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Top 1

Bad
6.03 m²

12.27 m²
Zimmer

Zimmer
14.50 m²

Stiegenhaus

1.26 m²

WC

42.84 m²
Wohnküche

120
140

120
140

120
140

12
0

14
0

1 2

3

90
200

WM

80 20
0

36
0

23
0

Hof

76.90 m²

Terrasse
21,80 m²

80 20
0

80
200

80
200

TOP 1
1 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 76,90 m2

Terrasse
21,80 m2 

Kaufpreis 
€  292.200,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Wohnküche
34.74 m²

WC
1.78 m²

Bad
5.92 m²

Zimmer
13.74 m²

Zimmer
12.88 m²

Loggia
8.39 m²

Balkon
4.93 m²

Stiegenhaus

VR
11.81 m²

2.22 m²
AR

Top 2

90
200

10
0

23
0

100
230

120
140

120
140

25
0

23
0

120
140

120
140

1 2

3

80 20
0

80 20
0

90
200

80
200

80
200

WM

70 20
0

83,09 m²

TOP 2
1 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 83,09 m2

Balkon: 4,93 m2

Loggia: 8,39 m2

Kaufpreis 
€  315.700,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Stiegenhaus

WC
1.50 m²

Wohnküche
31.59 m²

Top 3

VR
5.75 m²

Bad
4.93 m²

Zimmer
11.46 m²

10
0

23
0

1 2

3

WM

180
80

120
140

120
140

120
140

55.23 m²

90
200

80 20
0

80
200

90 20
0

80 20
0

TOP 3
1 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 55,23 m2 

Kaufpreis 
€  209.900,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Top 4

Stiegenhaus

VR
10.23 m²

Bad
5.52 m²

WC
2.14 m²

Zimmer
13.29 m²

AR
1.52 m²

40.36 m²

Wohnküche

120
140

120
140

120
140

120
230

120
140

70
80

70
80

80 20
0

1 2

3

4

WM10
0

23
0

10
0

23
0

73.06 m²

Hof

Terrasse
22,40 m²

80
200

90 20
0

80 20
0

80
200

TOP 4
1 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 73,06 m2 

Terrasse: 
22,40 m2 

Kaufpreis 
€  277.600,-

0m 5m[ 1:100 ]
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6.03 m² 14.50 m²

12.27 m²
Zimmer

Bad Zimmer

Stiegenhaus

WC
1.26 m²

Wohnküche
42.69 m²

Top 5

Balkon
11.50 m²

80 20
0

90
200

120
140

120
140

120
140

36
0

23
0

12
0

14
0

WM

80
200

80 20
0

5 6

7

76.75 m²

80
200

TOP 5
2 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

WF unter 1,5m

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 76,75 m2

Balkon: 
11,50 m2

Kaufpreis 
€  291.000,-

0m 5m[ 1:100 ]
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8.39 m²
Loggia

Balkon
4.93 m²

12.88 m²
Zimmer

34.54 m²

5.92 m²1.78 m²

Zimmer
14.19 m²

Wohnküche

WC Bad
Stiegenhaus

VR
11.69 m²

AR
2.22 m²

Top 6

120
140

90
200 120

140
5 6

90
200

80
200

80
200

80 20
0 80 20
0

10
0

23
0

100
230

120
140

120
140

25
0

23
0

WM

83,22 m²

80 20
0

7
8

TOP 6
2 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 83,22 m2

Balkon: 4,93 m2

Loggia: 8,39 m2

Kaufpreis 
€  316.200,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Wohnküche
31.92 m²

Top 7

Zimmer
11.31 m²

6.32 m²
Bad

VR
5.05 m²

Stiegenhaus

180
80

5 6

WM

90 20
0

80 20
0

54.60 m²

90
200

120
140

120
230

120
230

80
200

7

8

TOP 7
2 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 54,60 m2 

Kaufpreis 
€  207.500,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Loggia
12.51 m²

2.14 m²

Top 8

Bad
5.52 m²

WC

AR
1.52 m²

Zimmer
13.14 m²

Wohnküche
40.46 m²

VR
10.42 m²

Stiegenhaus

180
80

120
140

120
140

70
80

90 23
0

5 6

90 20
0

80
200

80
200

80 20
0

WM

70
8090 23

0

80 20
0

120
230

73.20 m²

120
140

120
140

7
8

TOP 8
2 .  O B E R G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 73,20 m2

Loggia: 
12,51 m2

Kaufpreis 
€  278.200,-

0m 5m[ 1:100 ]
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VR 5.16 m²

Zimmer
11.83 m²

Bad
6.23 m²

VR
7.76 m²

Wohnküche
25.39 m²

Balkon
11.50 m²

WM

9
12

36
0

23
0

90
200

90200

114
160

114
160

114
160

80
200

80
200

90
200 10

11

Stiegenhaus

Top 9
51.21 m²

TOP 9
1 .  D A C H G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

WF unter 1,5m

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 51,21 m2

+ 11,23 m2 

* Fläche unter 1,5 m

~ 62,44 m2 
Bodenfläche

Balkon: 
11,50 m2

Kaufpreis 
€  215.100,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Balkon
7.07 m²

4.93 m²
Balkon

Wohnküche
40.19 m²

Zimmer
14.25 m²

Bad
6.49 m²

1.58 m²
WC

13.98 m²
Zimmer

Top 10

VR
4.87 m²

114
160

114
160

9 10
12 Stiegenhaus

11

25
0

23
0

173140

173140

WM

114
160

25
0

23
0

90
200

80
200

80
200

80 20
0

90
200

80
200

81.36 m²

TOP 10
1 .  D A C H G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

WF unter 1,5m

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 81,36 m2

 + 14,56 m2 
* Fläche unter 1,5 m

~ 95,92 m2

Bodenfläche

Balkone:
 12,00 m2

Kaufpreis 
€  341.700,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Zimmer
13.60 m²

AR
1.57 m²

3.88 m²
VR

WC
2.25 m²

Bad

41.27 m²
Wohnküche

7.37 m²

2.84 m²

VR

Top 11-1.DG

Zimmer
15.58 m²

Balkon

180
220

90
200

70
100

360
140

114
160

114
160

9 10
12 Stiegenhaus

11

80 20
0

70
200

120
140

120
140

10
0

22
0

70
100

80
200

80 20
0

114
160

114
160

80
200

WM

88.36 m²

Ausstieg Dach

10,37 m²

Terrasse
29.47 m²

Galerie
25.61 m²

Top 11-2.DG

70 10
0

25
0

22
0

180
140

114
160

114
160

25.61 m²

TOP 11
1 .  +  2 .  D A C H G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

WF unter 1,5m

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 113,97 m2

+ 17,09 m2 
* Fläche unter 1,5 m

~ 131,06 m2 
Bodenfläche

Balkon: 10,37 m2

Terrasse: 29,47 m2

Kaufpreis 
€  478.700,-

0m 5m[ 1:100 ]
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Top 12 - 1.DG
VR
5.16 m²

9 10
12

Stiegenhaus

11

90
200

5.16 m²

WC
2.58 m²

Bad
6.23 m²

Wohnküche
41.36 m²

Zimmer
16.20 m²

Schrankraum
6.52 m²

Terrasse
22.75 m²

Top 12 - 2.DG

16.06 m²

Terrasse

114
160

114
160

90
200

180140

180140

WM

20
6 83

80
200

80 20
0

12
0

14
0

72.89 m²

250
220

25
0

22
0

TOP 12
1 .  +  2 .  D A C H G E S C H O S S

Beton

Ziegel

Trockenbau

VWS Fassade

Wohnfläche (WF)

WF unter 1,5m

L E G E N D E

N O R D E N

Wohnfläche 
~ 78,05 m2

+ 18,32 m2

* Fläche unter 1,5 m

 ~ 91,21 m2  
Bodenfläche

Terrassen: 
38,81 m2

Kaufpreis 
€  390.000,-

0m 5m[ 1:100 ]
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STEINBERG HOLDING GMBH LUTZ IMMO GMBH

Name lt. Firmenbuch STEINBERG  Holding GmbH
Firmenbuchnummer FN 478527t
Firmengericht LG St.Pölten
UID ATU73113604
Website steinberg.at
Adresse Wienerstrasse 14/7,  3430 Tulln
Steuernummer 22 320/4827
Stammkapital  € 35.000,00
hierauf geleistet € 35.000,00
Eigentümer Sandra Lamberg
Geschäftsführung Sandra Lamberg

Name lt. Firmenbuch Lutz Immo GmbH
Firmenbuchnummer FN 287116f
Firmengericht LG St.Pölten
UID ATU63653512
Website steinberg.at
Adresse Wienerstrasse 14/7,  3430 Tulln
Steuernummer 22/172/0394
hierauf geleistet € 35.000,00
Stammkapital  € 35.000,00
Eigentümer Sandra Lamberg, STEINBERG Holding
Geschäftsführung Sandra Lamberg
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